STAROST A WOLOMINSKI
ul. Pradzyriskiego 3
05-200 WOLOMIN

WAB.6740.13.52.2015

Radzymin, 045 "Jenrﬁmigg 2015 r.

DECYZJA Nri%  pR2015 V

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2013 r., poz. 267)

oraz na podstawie art. 19 Prawa budowlanego w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554)

po rozpatrzeniu wniosku inwestora ztozonego w dniu 09.04.2015 r., nr rejestru 239p/2015,
uzupemionego w dniu 06.05.2015 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

dla:

WODOCIAG MARECKI Sp. z o.0.
05-270 Marki, ul. Zeromskiego 30

na budowe¢ budynku biurowo socjalnego wraz z infrastrukturg na terenie stacji
uzdatniania wody w Markach na dzialce ew. nr 38/13 z obrgbu 5-09 przy ul. Zeromskiego
w Markach (kategoria obiektu budowlanego — XVTI)

o nast¢pujacych wskaznikach technicznych budynku:

- pow. zabudowy - 525,67 m°,
- pow. uzytkowa - 910,02 m®,
- kubatura netto - 3449,10 m°,

wedlug projektu budowlanego wykonanego przez:
e architektura:

projektant — Pani Barbara Bartlomiejezuk posiadajaca uprawnienia budowlane nr SUW/325/80 w
specjalnosci architektonicznej, wpisana na liste czlonkéw Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby
Architektow RP pod nr WM-0133,

sprawdzajacy — Pani Anna Snarska-Biegluk posiadajgca uprawnienia budowlane nr Bl
PdOKK/116/2009 w specjalnosci architektonicznej, wpisana na list¢ cztonkow Podlaskiej Okregowej
Izby Architektow RP pod nr PD-0331,

e konstrukeja:

projektant — Pan Romuald Szafranowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr SUW-1/86 w
specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, wpisany liste czlonkéw Warminsko-Mazurskiej Okregowej
1zby Inzynieréw Budownictwa pod nr WAM/BO/2603/01,
sprawdzajgcy — Pan Grzegorz Sulima posiadajacy uprawnienia budowlane nt WAM/0009/POOK/11 w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, wpisany na listg czlonkéw Warminsko-Mazurskiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr WAM/BO/0906/04,

e instalacje sanitarne:
— projektant — Pan Romuald Szafranowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr SUW335/80

w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych, wpisany na liste
cztonkow Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr WAM/BO/2603/01,

— sprawdzajacy — Pani Krystyna Szepielow-Szafranowska posiadajaca uprawnienia budowlane nr

BI/19/99 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, wpisana na liste czlonkéw Podlaskiej
Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod nr PDL/1S/1488/01,



e instalacje elektryczne:

— projektant — Pan Ireneusz Turek posiadajacy uprawnienia budowlane nr SUW-18/90 w specjalnosci
instalacyjno - inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, wpisany na liste czlonkow
Warminsko-Mazurskiej Okregowej 1zby Inzynierow Budownictwa pod nr WAM/IE/2788/01,

— sprawdzajacy — Pan Piotr Filimoniuk posiadajacy uprawnienia budowlane nr SUW/19/83 w
specjalnosci instalacyjno - inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, wpisany na liste cztonkow
Warminsko Mazurskiej Okregowej 1zby Inzynieréw Budownictwa pod nr WAM/IE/0585/01,

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust.
2 i 3 ustawy - Prawo budowlane:
1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) roboty budowlane mozna prowadzi¢ wylacznie na podstawie decyzji, ktora stala sie
ostateczna,

b) wytyczenie inwestycji nalezy powierzy¢ osobie posiadajgcej uprawnienia zawodowe w
dziedzinie geodezji, a po wybudowaniu nalezy wykonaé geodezyjna inwentaryzacje
powykonawczg (art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane); obiekty lub elementy
obiektow budowlanych ulegajace zakryciu (wymagajace inwentaryzacji) podlegaja
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej przed ich zakryciem (art. 43 ust. 3 ustawy -
Prawo budowlane),

¢) budowe nalezy realizowa¢ pod kierownictwem uprawnionego kierownika budowy,

d) przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest obowiazany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci,

e) roboty nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
ochrong $rodowiska, w szczegdlno$ci ochrong gleby, zieleni 1 stosunkow wodnych; przy
prowadzeniu budowy stosowaé przepisy miedzy innymi rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6ot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401),

f) inwestycje nalezy wykonac zgodnie z projektem zatwierdzonym niniejsza decyzja,

g) inwestycj¢ nalezy realizowaé¢ zgodnie z wuzyskanymi w sprawie opiniami,
uzgodnieniami, zezwoleniami i1 innymi dokumentami,

h) wyznaczy¢ miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw powstajgcych w trakcie budowy;
miejsca te powinny by¢ odpowiednio przygotowane, aby nie nastgepowalo
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo - wodnego — w zwigzku z art. 75 ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz.1232
z pézn. zm.),

i) w przypadku potrzeby odwodnienia wykopow, gdy lej depresji wykroczy poza teren, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, nalezy przed przystgpieniem do tego
odwodnienia, uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne — zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca
2001 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 469),

j) wycinki drzew lub krzewow na gruntach innych niz le$ne mozna dokonac po uzyskaniu
zezwolenia, o ktorym mowa w art. 83, 90 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 z pdzn. zm.); drzewa i krzewy nie podlegajace
wycince, rosngce na terenie inwestycji nalezy na okres budowy odpowiednio
zabezpieczy¢,

k) nie mozna zmieniaé¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu znajdujace;j
si¢ na gruncie wody opadowej - ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

1) przy prowadzeniu budowy nalezy stosowa¢ si¢ do obowiazkéw okreslonych w art. 5
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2012 r. Nr 236, poz. 391 z pdzn. zm.),



m) emisja hatasu ze wszystkich zrodet eksploatowanego obiektu nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w  $rodowisku, okre$lonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1. poz. 112),

n) z chwilg zakonczenia budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku
teren budowy 1 jego otoczenie,

2. szczegOlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) naktadam obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,

3. inwestor jest zobowigzany przed przystapieniem do uzytkowania uzyskaé ostateczng
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,

4. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz przechowywaé przez
okres wykonywania robdt dokumenty, stanowiace prawng podstawe ich wykonywania i
udostepnia¢ te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organdow; kierownik budowy
jest obowiazany ponadto odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy, umiesci¢ na budowie,
w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz w przypadku prowadzenia robot
budowlanych trwajacych dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnym zatrudnieniu co
najmniej 20 pracownikéw albo w przypadku gdy planowany zakres robot przekroczy 500
osobodni — takze ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo

budowlane, obejmuje nieruchomosei: dziatki nr ew.: 38/13 i 38/16 z obrebu 5-09

w Markach.

Uzasadnienie

W dniu 09.04.2015 r. do tutejszego Starostwa wplyngl wniosek w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe wyzej wymienionej inwestycji.

W dniu 28.04.2015 r. wezwano inwestora do usuniecia brakéw i nieprawidlowosci
w zlozonym wniosku.

W wyznaczonym terminie, w dniu 06.05.2015 r. inwestor uzupeinil wniosek zgodnie
Z wezwaniem.

Pismem z dnia 21.05.2015 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
1 0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy i sktadania wnioskow i zastrzezen.

Po sprawdzeniu zlozonej dokumentacji postanowieniem Starosty Wolominskiego
Nr 155/2015 z dnia 21.05.2015 r. nalozono na inwestora obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidlowosci 1 brakow w projekcie budowlanym.

W wyznaczonym terminie, w dniu 15.07.2015 r., inwestor ztozyl poprawiony projekt
budowlany.

Pismem z dnia 16.07.2015 r. zawiadomiono strony postepowania o zebraniu materiatu
dowodowego umozliwiajacego wydanie decyzji i o mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzona dokumentacja i wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw. Do dnia
wydania niniejszej decyzji nie wplynely pisma z uwagami do planowanej inwestycji.

Wydajac niniejsza decyzje wzigto pod uwage nizej opisane okolicznosci.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ
sprawdza:

1. zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
w szczegoOlnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji



o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko;

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno —
budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt. 1b, zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 oraz dokumentow,
o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 6,

4. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2, takze sprawdzenie projektu — przez osobg¢ posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego
sprawdzenia zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy organ nie moze odméwié¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W rozpatrywanej sprawie inwestor dolgczyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane oraz projekt budowlany w czterech
egzemplarzach, zawierajacy wymagane uzgodnienia, sporzadzony i sprawdzony przez osoby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ aktualnymi na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane. Osoby te dolaczyly oS§wiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym
znajduje si¢ informacja dotyezaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b) ustawy - Prawo budowlane.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ,,Marki II” zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta
Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 140).
Planowana inwestycja polozona jest w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczonym w planie symbolem 105 MWU oraz w terenie przeznaczonym
pod zabudowe przemystowo-techniczng, oznaczonym w planie symbolem 89 PT.

Inwestycja objg¢ta projektem budowlanym nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z p6zn zm.) 1 zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.) nie wymaga decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Projekt budowlany rozpatrywanej inwestycji zostal pozytywnie uzgodniony pod
wzgledem wymagan ochrony przeciwpozarowe] przez rzeczoznawcee do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych, pod wzgledem wymagan higienicznych 1 zdrowotnych przez
rzeczoznawce do spraw sanitarno — higienicznych oraz pod wzgledem zgodnosci z przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymaganiami ergonomii przez rzeczoznawcg do spraw
BHP.

Nie stwierdzono niezgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, w szczegdlnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.).



Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 37 Prawa budowlanego decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli
budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala
si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz trzy lata. W tych
przypadkach rozpoczecie lub wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W mysl art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczane jedynie
po uzyskaniu decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu wydajacego decyzje — Starosty Wotominskiego 05-200 Wotomin, ul. Pradzynskiego 3,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Odwolanie mozna zlozy¢ w siedzibie Wydziatu Budownictwa przy ul. Konstytucji 3-go
Maja 19 w Radzyminie.

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2012 r., poz. 1282 z p6zn.
zm.) pobrano oplate skarbowa w wysokosci 539,00 zt. - dowod wplaty dotaczono do akt sprawy.

Otrzymuja:
1. | WODOCIAG MARECKI Sp. z o.0.
ul. Zeromskiego 30, 05-270 Marki,
poeprzez pelnomocnika P. Bartlomieja Linkiewicza
ul. Tuwima 26A/19, 19-300 Etk
-z 2 egz. projektu budowlanego
2. P. Elzbieta Jasinska
adres w aktach sprawy

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wotominie
05-200 Wolomin, ul. Legionow 78
- z | egz. projektu budowlanego, gdy niniejsza decyzja stanie sig ostateczna
2. Burmistrz Miasta Marki
05-270 Marki, Al. J. Pitsudskiego 95
- jako organ podatkowy
- na mocy art. 38 Prawa budowlanego
3. aa. - z 1 egz. projektu budowlanego

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych na ktore jest
wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
autorski nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac
na pismie:




1) odwiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt.2. ustawy -
Prawo Budowlane.
2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.
3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna
przystapi¢ po uptywie 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.
4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.



