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Czeé¢ III - OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. INFORMACJE PODSTAWOWE O ZAMOWIENIU
1.1. Tytul Projektu:
Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego i wykonawczego Budynku Biurowego wraz
z infrastrukturg na dziatce nr 38/13, obreb 5-09, przy ul. Zeromskiego 30 w Markach wraz
z petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie realizaciji.
1.2. Skrécony Opis Przedmiotu zamowienia:

Przedmiot niniejszego zamowienia stanowi ustuga polegajgca na:

a) Opracowaniu kompletnej dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe oraz kompletnych materiatdw przetargowych dla zadania: Budowa Budynku
Biurowego wraz z infrastrukturg na dziatce nr 38/13, obreb 5-09, przy ul. Zeromskiego 30
w Markach wraz z petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie realizacji, w skiad ktorej

wchodzi:
. Projekt budowlany wraz z niezbednymi opiniami, uzgodnieniami i decyzjami,
. Jezeli wystgpi taka potrzeba, wykonanie badan geotechnicznych niezbednych do

okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, opracowan przyrodniczych,
srodowiskowych i innych wraz z uzyskaniem wiasciwych opinii, uzgodnien i decyzji.
Projekt wykonawczy wielobranzowy,
Kosztorys Inwestorski
Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych
Przedmiar Robdt
b) Opracowaniu Specyfikacji Warunkow Zaméwienia (w tym Specyfikacji Technicznych
Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych) na wytonienie wykonawcy robét. SWZ winna
zosta¢ opracowana zgodnie z przepisami ustawy prawo zamowien publicznych (u.p.z.p.),
Regulaminu udzielania zaméwien sektorowych przez Wodociag Marecki Sp. z 0.0. oraz
zwigzanymi z nimi aktami wykonawczymi,
c) Wspieraniu Zamawiajgcego na etapie postepowania na wytonienie Wykonawcy robot,
w tym przygotowywanie odpowiedzi na pytania wykonawcow,
d) Wspieraniu Zamawiajgcego podczas ewentualnej  procedury  odwolawczej
w postepowaniu na wyboér wykonawcy robot.
Wykonawca zobowigzany bedzie do petnienia nadzoru autorskiego w czasie catego okresu
trwania robo6t budowlanych czyli, od chwili rozpoczecia robot budowlanych do chwili podpisania
ostatecznego protokotu odbioru prac zrealizowanych na podstawie opracowanej dokumentaciji
projektowej.
1.3. Lokalizacja projektu
Wojewddztwo mazowieckie, Powiat wotominski, Miasto Marki, dziatka nr 38/13, obreb 5-09, przy
ul. Zeromskiego 30 (siedziba Wodociggu Mareckiego Sp. z 0.0. i Stacji Uzdatniania Wody SUW 1)
jest zatwierdzong lokalizacjg zamierzenia inwestycyjnego.
Dziatka nr 38/13, obreb 5-09, potozona przy ul. Zeromskiego 30 zgodnie z ustaleniami
i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta
Marki, zatwierdzonego Uchwatg nr XXXIX/174/97 z dnia 22 kwietnia 1997 r. Rady Miejskiej
w Markach (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego nr 25 poz. 79) znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem w [planie PU o funkcji wiodgcej — tereny zabudowy ustugowej i przemystowe;.
Na terenie dziatki znajduja sie strefy ochrony posredniej ujecia wody.
Na terenie PU obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1. Ustala sie lokalizacje obiektow ustugowych oraz nieucigzliwych obiektéw przemystowych
i rzemieslniczych
2. Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 2 kondygnacie.
3. Parkingi i garaze dla wszystkich wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesiji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony.
4. Dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow.
5. Dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng na dziatkach o powierzchni minimalnej 1000 m?
i wysoko$ci maksymalnej 2,5 kondygnacji z zachowaniem co najmniej 60% biologicznie
czynnej powierzchni dziatki
6. Na terenach strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody obowigzujg zasady
okreslone w przepisach szczegolnych, a zwlaszcza Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
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Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie

zasad ustanawiania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody (Dz. U. nr 116 poz. 504).
1.4. Warunki gruntowo-wodne.
Zamawiajgcy nie wykonywat zadnych badan srodowiska gruntowego w przewidzianej lokalizacji
budynku biurowo-socjalnego. Przywotany ponizej opis pochodzi z Dokumentacji
Geotechnicznych Warunkéw Posadowienia zbiornika wody do picia na terenie Stacji Uzdatniania
Wody do picia w Markach, AK-GEO Andrzej Klys, ul. Paryska 3/2, 03-954 Warszawa, sierpien
2006 r. Zbiornik wody pitnej jest posadowiony na terenie SUW, ok. 300 m w kierunku potudniowo
wschodnim od planowanej lokalizacji inwestycji, dlatego tez ponizsze informacje nie mogg byé
traktowane jako miarodajne i wigzace.
1.4.1. Morfologia.
Teren znajduje sie pry potnocno wschodniej granicy nadzalewowego tarasu Wisty zwanego
tarasem praskim. Powierzchnia terenu jest ptaska i wznosi sie 84,29 — 84,32 m n.p.m.
1.4.2. Budowa geologiczna.
Podtoze pod warstwg nasypéw o migzszosci ok. 1,0 m spoczywajgcych na cienkiej (ok. 20 cm)
warstwie torfu, zbudowane jest z drobnoziarnistych i $rednioziarnistych piaskéw akumulacji
rzecznej. Od gtebokosci 1,6 m p.p.t. piaski sg zageszczone, $redni stopien zageszczenia do
gtebokosci 5,0 m wynosi I, = 0,69.
Gtebokos¢ przemarzania gruntu, wediug normy PN-81/B-03020 wynosi dla badanego obszaru
1,0 m p.p.t.
1.4.3. Warunki hydrogeologiczne.
W poblizu projektowanego zbiornika wody pitnej wystepuje jedna warstwa wodonosna o
migzszosci ok. 30 m. Zwierciadto wody jest swobodne i w dniu wykonywania wiercen
badawczych wystepowato na gtebokosci 1,70 m p.p.t.. Wiercenia byly prowadzone pod koniec
okresu dtugotrwatej suszy, nalezy wiec przyjgc, ze stan zwierciadta wody podziemnej odpowiadat
poziomowi niskiemu. Poziom maksymalny nalezy przyjg¢ na rzednej 83,30 m n.p.m., a wiec ok.
0,8 m powyzej.
2. OPIS ZALOZEN KONCEPCYJNYCH BUDYNKU BIUROWEGO WRAZ

Z INFRASTRUKTURA,.

2.1. Projekt zagospodarowania terenu

2.1.1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jest we wiadaniu Spoétki Wodocigag Marecki
Sp. z 0.0., jest potozony na terenie miasta Marki gm. Marki, pow. wotominski. Dziatka ma ksztatt
trapezu o najszerszym boku réwnym ok. 132 m. Teren dziatki jest ptaski poza sztucznie
wykonanym usytuowanym na srodku dziatki, nasypem zakrywajgcym studnie.

Wzdtuz potudniowo zachodniej granicy dziatki biegnie row odwadniajgcy.

W chwili obecnej na dziatlce zlokalizowane sg nastepujgce obiekty: budynek biurowy, dwa
budynki produkcyjne oraz zbiorniki usytuowane w potudniowo-wschodniej czesci dziatki.

Obstuga komunikacyjna dziatki, na ktérej prowadzona bedzie budowa Budynku biurowo-
socjalnego i infrastruktury, zapewniona jest poprzez ulice Zeromskiego. Wjazd zabezpieczony
bramg oraz wejScie piesze znajduje sie w pdétnocno-zachodniej granicy dziatki. Teren dziatki
otoczony jest ogrodzeniem statym z siatki ocynkowanej na podmuréwce oraz z przeset ze
sztachet stalowych réwniez na podmuréwce, od strony ul. Zeromskiego rozpigtych pomiedzy
stupkami klinkierowymi.

2.1.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Zagospodarowanie terenu zostato opisane w ,Koncepcji funkcjonalno-uzytkowej budynkéw;
biurowego i garazowo-socjalnego wraz z infrastrukturg, opracowanej przez EKOPLAN Projekty
i Ustugi Techniczne, ul. Morykoniego 5 lok. 81, 09-400 Ptock, grudzieh 2012r., ktérg zamawiajgcy
udostepni wykonawcom niniejszego zamowienia.

Opracowanie dokumentacji projektowej oraz innych opracowan niezbednych dla wyboru
wykonawcy adaptacji istniejgcego budynku biurowego wraz z rozbudowg jest przedmiotem
odrebnego zamdwienia.

Zakres niniejszego zamowienia jest zwigzany jedynie z wybudowaniem Budynku biurowo-
socjalnego wraz z niezbedng infrastruktura.

Nowy budynek biurowo-socjalny zaplanowano w potudniowo-zachodniej czesci dziakki,
w odlegtosci 4m od podtnocno zachodniej granicy dziatki. W jego poblizu projektuje sie plac
parkingowy na 24 miejsca postojowe zgodnie z wyliczeniem wynikajgcym z zapiséw Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
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Pozostaty istniejgcy na terenie uktad komunikacyjny jest do zachowania. Projektowane jest nowe
wejscie piesze na dziatke oraz wjazd na parking od strony ul. Zeromskiego, w poblizu
nowoprojektowanego budynku biurowego.

2.1.3. Zestawienie powierzchni terenu dziatki

Powierzchnia terenu dziatki 17.831,95 m°
Powierzchnia zabudowy projektowanej hali warsztatowo-garazowej 279,46 m”
Powierzchnia zabudowy projektowanego biura 533,59 m”
Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku biurowego 175,19 m°
Powierzchnia zabudowy pozostatych obiektéw 1.240,79 m”
Powierzchnia zabudowy tgcznie 2.229,03 m”
Powierzchnia utwardzona 2.705,63 m°
Powierzchnia biologicznie czynna 12.897,29 m” = 72,32%
llos¢ miejsc parkingowych projektowanych na terenie 24

2.1.4. Zielen

Obecnie poza dwoma brzozami przy wjezdzie na teren dziatki, na terenie rosnie zielen ozdobna
posadzona przez wiascicieli. Ze wzgledu na inwestycje planuje sie wyciecie grupy drzew
oznaczonych na czesci rysunkowej koncepcji zagospodarowania terenu. Koncepcja przewiduje
réwniez nowe nasadzenia i urzgdzenie terenéw zielonych zgodnie z wytycznymi pokazanymi
w czesci rysunkowej Koncepciji.

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja, nie znajduje sie pod ochrong konserwatora
zabytkow.

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

2.2. Opis techniczny projektowanego budynku biurowo-socjalnego

2.2.1. Uktad funkcjonalny

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji ,Koncepcji” i uzgodnienia z Zamawiajgcym
uzasadnionych modyfikacji i/lub zmian wynikajacych z planowanego rozwoju Wodociggu
Mareckiego Sp. z 0.0., zmian przeznaczenia lub funkcji pomieszczen opisanych w Koncepciji,
zastosowania najlepszych dostepnych technik i materiatéw (np. w instalacjach grzewczych,
wentylacyjnych, materiatdw wykonczeniowych i innych), optymalizaciji przestrzeni dla obstugi
klientéw oraz ciggéow komunikacyjnych dla oséb niepetnosprawnych, a takze wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisbw prawnych w dniu uzyskania Pozwolenia na budowe, i réwniez
z technicznych zalecen, wymagan, aprobat oraz norm.

Wyglad budynku biurowo-socjalnego i jego elewacja powinny nawigzywa¢ do wygladu
i wykonczenia istniejgcej zabudowy.

Nowy budynek biurowo-socjalny ma powstac przy potudniowo zachodniej granicy dziatki.

Ma to by¢ obiekt dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia o powierzchni uzytkowej 891,98 m?
i maksymalnej wysokosci 10,36 m nad powierzchnig terenu.

Koncepcja przewiduje, ze bedzie w nim stale przebywac¢ 21 uzytkownikow i w zwigzku z tym
zostat on zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi: ZLIIl, a ze wzgledu na wysokos$¢ budynku jego
odpornos$é ogniowa zostata okreslona jako: D.

Wejscie do budynku prowadzgce do hali obstugi klienta bedzie zlokalizowane w péinocno
zachodniej $cianie, natomiast gtéwne wejscie do czesci biurowej bedzie zlokalizowane
w potnocno wschodniej elewacji budynku.

Komunikacje pionowg pomiedzy kondygnacjami majg zapewni¢ zelbetowe schody usytuowane
na srodku rzutu kondygnacji oraz winda startujgca z poziomu parteru do pietra.

Budynek bedzie nakryty dachem czterospadowym, opartym na konstrukcji drewnianej, pokryty
blachg ocynkowang, kladziong w rabek. Przestrzeh poddasza ma byé oddzielona od przestrzeni
pietra stropem zelbetowym. W powierzchni dachu Koncepcja przewiduje zamontowanie
Swietlikéw doswietlajgcych korytarz na pietrze. Wzdtuz okapéw dachu majg by¢ usytuowane
poziome rynny z blachy ocynkowanej, ktéorymi wody opadowe sptywa¢ bedg do rynien
pionowych, a stamtad do gruntu.

Wyjscie na dach ma sie odbywaé za pomocg klamer w $cianie pomieszczenia gospodarczego na
pietrze.

Kubatura czesci uzytkowej budynku biurowo socjalnego wynosi 3.278,68 m®, natomiast wraz
z przestrzenig poddasza wynosi 3.712,62 m>,

Zestawienie i przeznaczenie pomieszczeh oddzielnie dla kazdej kondygnacji przedstawiono
ponizej w tabelach:
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Parter Budynku biurowo-socjalnego

3

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia/Funkcja Powierzchnia m? Kubatura m
1.01 Poczekalnia 47,27 172,53
1.02 Pokdoj ochrony 12,18 44,45
1.03 Pokdj inspektorow 17,36 63,36
1.04 Pokdj inspektorow 16,85 61,50
1.05 Korytarz 8,10 29,56
1.06 Pomieszczenie gospodarcze 5,15 18,79
1.07 Pokéj Dziatu Technicznego 36,29 132,45
1.08 Pokdj biurowy 19,32 70,51
1.09 Serwerownia 6,82 24,89
1.10 Aneks drukarek 4,95 18,06
1.11 Centrala wentylacji 18,79 68,58
g 112 Przedsionek 2,66 9,70
£ 113 Kottownia 24,48 89,35
1.14 WC meski 13,96 50,95
1.15 W(C dla niepetnosprawnych 4,18 15,25
1.16 WC damski 11,46 41,82
1.17 Pokoj ksiegowych 57,35 209,32
1.18 Pomieszczenie kasowe 27,81 101,50
1.19 Sala konferencyjna 10,19 37,19
1.20 WC ogolne 5,27 19,23
1.21 Recepcja 24,71 90,19
1.22 Korytarz 46,01 167,93
1.23 Klatka schodowa 11,20 40,88
1.24 Winda 4,00 37,76
Razem 436,36 1615,75
Pietro Budynku biurowo-socjalnego
Nr pom. | Nazwa pomieszczenia/Funkcja Powierzchnia m? Kubatura m®
2.01 Klatka schodowa 11,20 40,88
2.02 Korytarz 88,63 323,49
2.03 Sala konferencyjna 70,08 255,79
2.04 Gabinet Dyrektora 31,50 114,97
2.05 Sekretariat 25,83 94,27
2.06 Gabinet Dyrektora 32,76 119,57
2.07 Pokdj biurowy 29,66 108,25
) 2.08 Pomieszczenie gospodarcze 13,74 50,15
@ | 209 Pokdj Dziatu Nadzoru 33,54 122,42
o 2.10 Pomieszczenie socjalne 30,08 109,79
2.11 Aneks drukarek 4,95 18,06
2.12 Archiwum 51,39 187,57
2.13 Przedsionek 2,66 9,70
2.14 WC meski 13,96 50,95
2.15 WC dla niepetnosprawnych 4,18 15,25
2.16 WC damski 11,46 41,82
Razem 455,62 1662,93
Budynek biurowo-socjalny czes¢ uzytkowa 891,98 3.278,68
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2.2.2. Konstrukcja

Budynek biurowo-socjalny ma by¢ wykonany w tradycyjnej konstrukcji murowanej. Ma by¢ on

posadowiony na fundamentach zelbetowych ponizej poziomu przemarzania. Sciany

fundamentowe bedg zabezpieczone izolacja wodochronng oraz plytami ze styropianu
ekstrudowanego oraz folig ,kubetkowg”.

Podtoga na poziomie parteru bedzie wylana jako zelbetowy element monolityczny.

Strop zelbetowy nad parterem wspiera¢ bedg stupy zelbetowe i konstrukcyjne sciany murowane,

ktére majg zostaé szczegdtowo okreslone przez projektanta konstruktora. Budynek bedg

opasywac¢ murowane $ciany ostonowe wykonane z ceramicznego pustaka kratowego.

Sciany zewnetrzne bedg ocieplone styropianem o grubo$ci 16 cm i wykonczone ptytami tynku

i cegtg klinkierowg w kolorach uzgodnionych z Zamawiajgcym w trakcie projektowania.

Doswietlenie pomieszczen bedg zapewniaé okna w systemowej stolarce stalowej Ilub

aluminiowej. Zamawiajgcy dopuszcza zaprojektowanie przez Wykonawce stolarki innego rodzaju

po wczesniejszym zaakceptowaniu pisemnej propozycji Wykonawcy.

Sciany wewnetrzne wykonczone beda pitytami gipsowo kartonowymi oraz tynkiem cementowo

wapiennym kat. Ill. Wewnatrz wszystkich pomieszczen rozpiety bedzie sufit podwieszany

maskujgcy wewnetrzne instalacje.

Posadzki w pomieszczeniach bedg zalezne od ich funkcji i przeznaczenia, a wszelkie

proponowane przez Wykonawce rozwigzania bedg wymagaty akceptacji Zamawiajgcego.

2.2.3. Instalacja wodociggowa wedtug Koncepcji.

Obliczenie zapotrzebowania na wode autorzy Koncepcji dokonali zgodnie z normg obowigzujgca

od dnia 1 stycznia 1993 r., PN-92 B-01706 Instalacje wodociggowe, Wymagania

w projektowaniu.

Dla zaproponowanych w Koncepcji przyboréw:

Przeptyw obliczeniowy wynosi 1,54 m*h = 0,43 dm®/s
Zapotrzebowanie wody dla celéw przeciwpozarowych wynosi Qpp0; = 10,0 dm®/s
taczne zapotrzebowanie wody dla obiektu Qgm = 10,43 dm®/s

2.2.4. Wentylacja i klimatyzacja.

W projektowaniu nalezy przyja¢, ze caly Budynek biurowo-socjalny bedzie budynkiem

klimatyzowanym klimatyzacjg komfortowg zapewniajgcg odpowiednig jako$¢ srodowiska pracy.

Koncepcja przewiduje, ze ilos¢ wentylowanego powietrza bedzie wieksza niz 2.000 m3/h

w uktadzie wentylacji wymuszonej nalezy zatem przewidzie¢ w projekcie budowlanym urzgdzenia

do odzysku ciepta z powietrza wywiewanego o skutecznosci co najmniej 50% lub recyrkulacje.

1. Z pomieszczen higieniczno-sanitarnych i anekséw dla drukarek nalezy przewidziec¢
oddzielny system wywiewu mechanicznego powietrza na zewnatrz obiektu.

2. Dla Serwerowni nalezy zaprojektowa¢ oddzielny system klimatyzacji z zastosowaniem filtrow
klasy co najmniej F7, utrzymujgcy nadcisnienie w pomieszczeniu, wyposazony w ukfad
chtodzenia, osuszania, ogrzewania, nawilzania. Przy projektowaniu systemu klimatyzacji dla
serwerowni  nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ wszystkie zagadnienia  ochrony
przeciwpozarowe;.

3. Archiwum. W pomieszczeniach, w ktérych przechowywana bedzie dokumentacja na nosniku
papierowym konieczne jest zaprojektowanie Kklimatyzacji z filtrami do oczyszczania
powietrza, systemem utrzymania temperatury w granicach 14 — 20 °C i wilgotnosci
wzglednej 45 — 60 %.

4. Temperatury obliczeniowe dla poszczegdinych pomieszczeh wedtug Koncepcji przedstawia
ponizsza tabela:
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Nr pom. Nazwa pomieszczenia/Funkcja Wymagana temperatura °C
1.01 Poczekalnia 16,0
1.02 Pokdj ochrony 20,0
1.03 Pokdj inspektorow 20,0
1.04 Pokdj inspektorow 20,0
1.05 Korytarz 16,0
1.06 Pomieszczenie gospodarcze 16,0
1.07 Pokdj Dziatu Technicznego 20,0
1.08 Pokéj biurowy 20,0
1.09 Serwerownia 22,0
1.10 Aneks drukarek 16,0
5 1.11 Centrala wentylacji 16,0
= 1.12 Przedsionek 16,0
&1 113 Kottownia 16,0
1.14 WC meski 20,0
1.15 WC dla niepetnosprawnych 20,0
1.16 WC damski 20,0
1.17 Pokoj ksiegowych 20,0
1.18 Pomieszczenie kasowe 20,0
1.19 Sala konferencyjna 20,0
1.20 WC ogolne 20,0
1.21 Recepcja 20,0
1.22 Korytarz 16,0
1.23 Klatka schodowa 16,0
1.24 Winda 16,0
2.01 Klatka schodowa 16,0
2.02 Korytarz 16,0
2.03 Sala konferencyjna 20,0
2.04 Gabinet Dyrektora 20,0
2.05 Sekretariat 20,0
2.06 Gabinet Dyrektora 20,0
2.07 Pokdj biurowy 20,0
g 2.08 Pomieszczenie gospodarcze 16,0
;“f 2.09 Pokdj Dziatu Nadzoru 20,0
2.10 Pomieszczenie socjalne 20,0
211 Aneks drukarek 16,0
212 Archiwum 14,0 - 20,0
2.13 Przedsionek 16,0
2.14 WC meski 20,0
2.15 WC dla niepetnosprawnych 20,0
2.16 WC damski 20,0

3. ZAKRES ZADAN | PRAC PROJEKTANTA W RAMACH WYKONYWANIA
ZAMOWIENIA

3.1. Projektant w ramach Zaméwienia musi przygotowac:

a) dokumentacje projektowe na budowe budynku biurowo-socjalnego wraz z infrastrukturg
dokumentacje projektowe nalezy opracowac¢ dla wszystkich branz niezbednych do
zrealizowania zadania

b) dokumentacje przetargowg na wylonienie wykonawcy robdt (kompletng Specyfikacja
Warunkéw  Zamowienia, wielobranzowe projekty = wykonawcze, opracowania
kosztorysowe i przedmiar robét, Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych, Informacja BIOZ i inne).
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3.2. Zakres zadan Projektanta:

Wykonanie dokumentacji projektowych (dla wszystkich branz niezbednych do zrealizowania
zadania), uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego pozwolenia na budowe oraz
opracowanie dokumentéw i wykonanie czynnosci niezbednych w celu uzyskania praw do
dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane, w tym:

e Wykonanie map do celéw opiniodawczych i projektowych,

e Uzyskanie warunkow technicznych od gestoréw sieci,

e Uzyskanie niezbednych decyzji i uzgodnien: decyzja lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzja o uwarunkowaniach $rodowiskowych zgody na realizacje przedsiewziecia,
uzgodnienia Zespotu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej (ZUD).

e Wykonanie niezbednych opracowan do uzyskania wszystkich potrzebnych decyzji
i uzgodnien.

¢ Wykonanie badan i opracowan przedprojektowych w tym badan geotechnicznych o ile ich
wykonanie bedzie niezbedne.

o Wykonanie projektu organizacji robot wraz z projektem organizacji ruchu na czas budowy
obiektow o ile bedzie niezbedny.

o Wpykonanie projektu budowlanego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2003 nr120 poz.1133), ktory jest niezbedny do uzyskania pozwolenia na budowe
oraz w zakresie uwzgledniajgcym specyfike robot budowlanych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U. 2004 nr 202 poz. 2072).

¢ Wykonanie wielobranzowych projektéw wykonawczych.

e Uzyskanie wszystkich opinii i uzgodnieh rzeczoznawcow i wiasciwych instytuciji
dotyczacych projektu budowlanego i wykonawczego

e Opracowanie informacji dotyczgcej bezpieczehstwa i ochrony zdrowia (Informacja BIOZ),

e Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
(STWIORB) oraz przedmiaru robdt zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno — ubytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz. 2072).

o Wykonanie opracowan kosztowych. Kosztorys inwestorski nalezy wykona¢ zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U. 2004 Nr 130 poz.1389) .

4. SZCZEGOLOWY ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego
i wykonawczego budynku biurowo-socjalnego wraz z infrastrukturg na dziatce nr 38/13, obreb 5-
09, przy ul. Zeromskiego 30 wraz z petnieniem nadzoru autorskiego w czasie realizacji inwestycii.
4.1. Zawartos¢ dokumentacji projektowej — przedmiotu zamowienia:

a) Projekt budowlany kompletny ze wszystkimi elementami niezbednymi do uzyskania
pozwolenia na budowe w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego (w tym uzyskanie takze
przez Projektanta wszelkich map, warunkéw od gestoréw sieci, uzgodnien, opinii, decyzji
i innych dokumentéw niezbednych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe oraz
samego pozwolenia)

b) Wielobranzowe projekty wykonawcze,

c) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét, przedmiar robédt, kosztorys
inwestorski, tabela elementéw scalonych, formularz kosztorysu ofertowego.

d) Projektant zobowigzany jest wykona¢ i przekaza¢ Zamawiajgcemu petng dokumentacje
projektowg w 5 egzemplarzach w wersji papierowej oraz w 1 egzemplarzu w wers;ji
elektronicznej (np. na no$niku CD lub pamieci zewnetrznej).

4.2. Szczegotowy zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje:
4.2.1. Opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego budynku biurowo-socjalnego
wraz z infrastrukturg na terenie SUW w Markach przy ul. Zeromskiego 30 wraz z
opracowaniem planu zagospodarowania terenu oraz z uwzglednieniem:
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1) robdt budowlanych w zakresie budowy budynku,

2) roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu,

3) siecii przytacza instalacji sanitarnych,

4) wykonania instalacji sygnalizacji alarmowej wiamania oraz instalacji kontroli dostepu,

5) wykonanie instalacji telewizji dozorowej monitoringu,

6) wykonanie instalacji elektrycznych wewnetrznych,

7) wykonanie instalacji elektrycznych dedykowanych i sygnatowych

4.2.2. Opracowanie przez Wykonawce wielobranzowego projektu budowlanego z podziatem
na poszczegoélne branze winno by¢ poprzedzone:

1) wykonaniem niezbednych badan geotechnicznych w terenie;

2) uzyskaniem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wypisu i wyrysu
z MPZP,

3) uzyskaniem danych i warunkéw technicznych od gestoréow sieci oraz od innych
podmiotéw zewnetrznych zgodnie z decyzjg o lokalizacji lub wypisem z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

4) wykonaniem innych opracowan wynikajacych z decyzji o lokalizacji oraz
niezbednych w celu kompleksowej realizacji prac projektowych.

4.2.3. Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z:

1) rzeczoznawcami w zakresie: bhp, sanitarno-higienicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych;

2) z innymi podmiotami, z ktérymi obowigzek uzgodnienia wynika z decyzji o lokalizacji
lub sg niezbedne celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

4.2.4. Wystgpienie na podstawie wielobranzowego projektu budowlanego zatwierdzonego
przez Zamawiajgcego oraz petnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajgcego
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz dostarczenie
ostatecznej decyzji Zamawiajgcemu,

4.2.5. Opracowanie wielobranzowego projektu wykonawczego budynku biurowo-socjalnego
wraz z infrastrukturg na dziatce nr 38/13, obreb 5-09, przy ul. Zeromskiego 30
w Markach wraz z planem zagospodarowania terenu, na podstawie projektu
budowlanego zatwierdzonego przez Zamawiajgcego, z podziatem na poszczegdline
branze. Branzowe projekty wykonawcze nalezy uzgodni¢ z innymi podmiotami,
uzgodnienia
z ktérymi wynikajg z wczesniejszych opracowan i postanowien.

4.2.6. Dostarczenie wersji cyfrowej (w formacie PDF oraz DWG, KST) kompleksowego
projektu budowlanego oraz projektéw wykonawczych, STWIOR oraz przedmiaréw
robét dla potrzeb procedury przetargowej zwigzanej z wytonieniem wykonawcy roboét.

4.2.7. Wspieranie zamawiajgcego w prowadzonej procedurze przetargowej w zakresie
przygotowania i udzielania wyjasnien dotyczacych projektu, przedmiaru, rozwigzan
technicznych, itp.

4.2.8. Petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg robo6t zgodnie z opracowang przez
Wykonawce dokumentacjg techniczng, przy zatozeniu ze termin zakonczenia
realizacji robét budowlanych w oparciu o dokumentacje obejmujgcg przedmiot
niniejszego zamoéwienia terminie bedzie wynosit do 36 miesiecy od daty uzyskania
pozwolenia na budowe. Do wyceny nalezy przyjg¢ ogétem 60 pobytdw projektantow
wszystkich branz na budowie.

5. MATERIALY W POSIADANIU ZAMAWIAJACEGO DO PRZEKAZANIA
PROJEKTANTOWI
Zamawiajgcy dostarczy wybranemu Wykonawcy nizej wymienione dokumenty:
1) ,Koncepcja funkcjonalno-uzytkowea budynkéw; biurowego i garazowo-socjalnego wraz
z infrastruktura, opracowanej przez EKOPLAN Projekty i Ustugi Techniczne, ul. Morykoniego
5 lok. 81, 09-400 Ptock, grudzien 2012 r.,
2) o$wiadczenie o prawie do dysponowania terenem na cele budowlane;
3) petnomocnictwo do wystgpienia w imieniu Zamawiajgcego z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

6. OGOLNE WYMAGANIA DOT. DOKUMENTACJI PROJEKTOWYCH
Wykonane dokumentacje projektowe powinny spetniaé wymagania polskich przepiséw i aktow
prawnych oraz norm, a przede wszystkim:
e Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst. jedn.: Dz.U. 2006 nr 156 poz.
1118 z pozn. zm.);
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e Ustawa z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003 nr 80 poz. 717);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2003 nr120 poz.1133)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U. 2004 nr 202 poz. 2072)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. 2004 nr 257 poz. 2573 z pozn. zm.)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkow
i trybu postepowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub niewykonczonych
obiektéw budowlanych (Dz. U. 2004 nr198 poz. 2043)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie
szczeg6towego trybu przeprowadzania kontroli dziatania organdéw administracii
architektoniczno-budowlanej oraz wzoru protokotu kontroli i sposobu jego sporzadzania
(Dz. U. 2002 nr179 poz. 1494)

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
(Dz. U. 1998 nr 126 poz. 839)

e  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dot. bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006
roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenow (Dz.U.2006 nr 80 poz. 563)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003
roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2003 nr 121 poz. 1137)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 grudnia 1994 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U.
1999 nr15 poz. 140 z pozn. zm.)

o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 1999 nr 43 poz. 430)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. 2006 nr
129 poz. 902 z pozn.zm.)

e  Prawo Wodne (tekst jedn.: Dz.U. 2005 nr 239 poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie warunkoéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2006 nr 137 poz.
984)

e  Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 listopada 2002 r. w sprawie wymagan dot.
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. 2002.203.1718)

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw (tekst jedn.: Dz.U. 2006 nr 123 poz. 858)

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (tekst jedn.: Dz.U.
2005 nr 240 poz. 2027)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 kwietnia 1999 r.
w sprawie ochrony znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U.
1999 nr 45 poz. 454 z pozn. zm.)

o Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995
r. w sprawie rodzajow i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie (Dz. U. 95.25.133)

e Ustawa o normalizacji z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. (Dz.U. 2002 nr 169 poz. 1386 z pozn.
zm.)

e PN-ISO 6707-1 Budownictwo. Terminologia. Terminy ogdlne.
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e  PN-ISO 9836 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych.

e PN-91/B-01010 Oznaczenie literowe w budownictwie Zasady ogélne. Oznaczenia
podstawowych wielkosci.

e  PN-ISO 3443-3 Tolerancje w budownictwie. Procedury doboru wymiaréw nominalnych
i przewidywania pasowan.

e PN-62/B-01031 Plany zagospodarowania terenu (plany realizacyjne). Oznaczenia
graficzne.

7. PROJEKTY BUDOWLANE/WYKONAWCZE MUSZA SPELNIAC
WYMAGANIA WW. PRZEPISOW, oraz:

o  Wszystkie wartosci fizyczne i wymiary zostang podane w jednostkach zgodnych
z uktadem Sl.

o Kazda czes¢ dokumentacji, a wiec kazdy rysunek, kazdy opis, specyfikacja i obliczenia
oraz ich kolejne strony, a takze zbiér elektroniczny bedzie jednoznacznie identyfikowalny
za pomocg hiepowtarzalnego oznaczenia i datg jej sporzadzenia.

o  Wszystkie plany sytuacyjne zostang wykonane w technice barwnej w skali 1:500.

¢ Wymaga sie, aby na kazdym rysunku planu sytuacyjnego zamiesci¢ granice dziatek
geodezyjnych, na ktérych projektowana bedzie inwestycja z naniesieniem na planie ich
numerdw, a w tabelce rysunkowej byly wymienione numery tych dziatek.

o  Wszystkie rysunki muszg byC¢ sporzgdzone jako wydruki plikéw elektronicznych

w formacie: .dxf lub .dwg

Opis techniczny nalezy wykona¢ jako wydruki plikéw tekstowych z rozszerzeniem: .doc

Obliczenia nalezy przedstawic jako wydruki plikow z rozszerzeniem: .xIs i/lub .ath

Wszystkie obliczenia, opisy i wykresy nalezy wykonywa¢ w maksymalnym formacie A3.

Kazda strona obliczen i opiséw musi by¢ zaopatrzona w numeracje biezgcg oraz nazwe

i nr opracowania.

8. OBOWIAZKI PROJEKTANTA

Przed przystgpieniem do prac projektowych Projektant musi uzyskac pisemng akceptacje
Zamawiajgcego dla przedstawionych przez siebie danych wyjsciowych do projektowania.

e Projekty bedg podlegaty uzgodnieniu przez Zamawiajgcego. Projektant nie przystgpi do
koncowej edycji dokumentacji zanim nie zostanie ona uzgodniona przez Zamawiajgcego
lub upowazniong przez niego firme lub osobe. Cata dokumentacja, przed jej ostateczna
edycja, sporzadzona w formie papierowej zostanie przekazana do uzgodnienia w 3 trwale
zszytych kopiach.

o Jezeli w toku realizacji oferty przepisy prawa obowigzujgcego w Polsce wprowadzg
obowigzek uzyskania nowych zatwierdzen, uzgodnien i pozwoleh, to Projektant winien je
uzyskac.

e Projektant w dokumentacji projektowej nie moze uzywa¢ nazw wiasnych producentow
oraz dostawcow oraz nazwy typoéw materialdw i urzgdzeh. Wymagania dotyczace
materiatow i urzadzen powinny by¢ tak sformutowane, aby nie wskazywaé¢ na dostawce
lub producenta.

e Projektant wykonana informacje dotyczgcg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ktdérg
w formie i tresci nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz.1126).
Informacje nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji elektronicznej oraz jako czesé
Opisu przedmiotu zamowienia (OPZ) wchodzacego w skfad SIWZ na wybér wykonawcy
robot budowlanych.

o Wystepowanie przed organami administracyjnymi, prowadzenie wszelkiej niezbednej
korespondencji umozliwiajgce uzyskanie niezbednych decyzji, uzgodnien i opinii w tym
decyzji o pozwolenie na budowe na rzecz Zamawiajgcego na podstawie udzielonego
petnomocnictwa.

e Wsparcie dla Zamawiajgcego na etapie prowadzenia postepowania na wytonienie
wykonawcy robot budowlanych.

e Wsparcie dla Zamawiajgcego na etapie ogloszenia postepowania. Projektant
zobowigzany jest do przygotowania odpowiedzi na pytania Wykonawcéw (w terminie
maksymalnie 2 dni roboczych), ktére naptyng do Zamawiajgcego w okresie od publikaciji
ogtoszenia w sprawie zamowienia publicznego do ostatecznego terminu ztozenia ofert,
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bez dodatkowego wynagrodzenia, w ramach ceny oferty. Obowigzek ten dotyczy
Projektanta w konteks$cie postepowania, dla ktérego opracuje SWZ.

e Projektant bedzie odpowiedzialny za wszystkie zmiany dokumentéw projektowych,
technicznych oraz przetargowych, ktére wynikajg z btedoéw lub niedoktadnosci projektu.
Koszty takich zmian lub przeprojektowania bedg ponoszone przez Projektanta.

e Projektant zobowigzuje sie do zapewnienia proponowanego w ofercie udziatu
projektantdw oraz zapewnienia innych specjalistdw niezbednych do realizacji
zamowienia, szczegdblnie w przypadku nadzoru autorskiego.

e  Projektant jest odpowiedzialny za wszelkie koszty, straty i szkody wyrzgdzone osobom
trzecim, w tym za wszelkie naruszenia i/lub wykorzystanie wtasnosci intelektualnej oséb
trzecich, zwigzane z wykonywaniem prac przez zatrudnione przez siebie osoby i/lub
podwykonawcow wykonujgcych niniejsze zaméwienie.

o  Projektant winien sprawdzi¢ aktualno$é ustaw, rozporzgdzen, norm i innych przepiséw
przywotanych przez zamawiajagcego w niniejszej SIWZ, a po powiadomieniu
Zamawiajgcego o zmianach stosowac sie do aktualnych postanowien.
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